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Udaje o dokumentacii, obstaravatelovi a spracovatelovi

Nazov dokumentacie:
Uzemny plan obce Bernolakovo - Zmena &. 2/2007 (dalej len ,Zmena &. 2/2007*).

Obstaravatel dokumentacie

Obec Bernolakovo
Obecny urad
Hlavna 111

900 27 Bernolakovo

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla § 2 a/ Zéakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
predpisov: Ing. arch. Miroslava Valkova (registracné ¢islo 010).

Spracovatel dokumentacie

UPn s.r.o.

Drotarska cesta 37
811 02 Bratislava
Zodpovedny rieSitel:

Ing. arch. M. Dudé3Sov4, autorizovany architekt SKA, registracné Cislo 0734 AA 0230.

Udaje o dévodoch obstarania Zmeny ¢&. 2/2007 k UPN obce

Obec Bernolakovo je podla § 18 ods. 4 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej stavebny zakon) obstaravatelom uzemnoplanovace;j
dokumentacie obce. Doteraz platna uzemnoplanovacia dokumentacia na urovni Uzemného planu
obce — ,Uzemny plan sidelného Utvaru Bernolakovo* — bol spracovany vroku 1995 a schvaleny
uznesenim Obecného zastupitel'stva v Bernolakove &. 7/95 zo dna 13.12.1995. Pévodny uzemny plan
bol niekolkokrat aktualizovany (doplnili sa nové rozvojové plochy na zaklade vypracovanych
urbanistickych studii a dalSich tzemnoplanovacich podkladov) — Zmeny a dopinky &. 1/2002, 1/2004,
2/2004, 1/2006, 1/2007 (v pripomienkovom konani).

Na zaklade vyvinu nazorov na usporiadanie existujucich zastavanych Casti uzemia — plochy
rodinnych domov v lokalite ,Pri zakladnej Skole* — obec pristupila k spracovaniu zmeny s oznaéenim
»Z1% platnej Uzemnoplanovacej dokumentacie. Ugelom navrhovanej zmeny je zmena funk&ného
vyuzitia Uzemia uvedenej lokality.

Tabulka ¢é. 1

Oznac. Vymera v | Navrhovana hlavna Navrhovana hlavna Uéel navrhovanej
ha funkcia v zmysle funkcia v zmysle zZmeny
platného UPN Zmeny ¢. 2/2007
Z1 0,52 Plochy rodinnych Plochy obcianskej Zmena funkéného
domov vybavenosti vyuZitia

Nakolko uvedena zmena €. Z1 nie je v rozpore so zakladnou koncepciou rozvoja obce, stanovenou
v pévodnom UPN SU Bernolékovo (rieSené Gzemie sa nachadza v zastavanom Uzemi obce v &asti,
kde je sustredenych viacero rozsiahlych arealov obcianskej vybavenosti — zakladna Skola, cintorin
s domom smutku), obstaravatel posudil, Ze sa nejedna o zasadnu zmenu koncepcie a teda Zmena
UPN SU Bernolakovo nebude podliehat posudzovaniu strategického dokumentu podfa zakona &.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie. Tato skuto&nost’ vdak nevyluCuje moznu
potrebu posudenia jednotlivych navrhovanych &innosti podfa zédkona ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie v rdmci povolovacich procesov.
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Po spracovani ,Zmeny €. 2/2007“ bude tato prerokovana podla § 22 v suvislosti s § 31 stavebného
zakona s verejnostou a dotknutymi organmi. Po prerokovani budu predlozené na posudenie
dodrzania postupu obstaravania Krajskému stavebnému dradu v Bratislave a nasledne predlozené na
schvalenie Obecnému zastupitel'stvu v Bernolakove.

Zmena textovej Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie je kvoli prehladnosti spracovana ako
samostatna priloha zavaznej textovej &asti schvaleného ,UPN SU Bernolakovo* v zneni neskorsich
zmien a doplnkov. Obsah zavaznej textovej Casti je v silade s obsahom podla Vyhlasky ¢. 55/2001 Z.
z.. Zavéazna Gast rieSenia, ktora bola v schvalenom ,UPN SU Bernolakovo® rieSena v samostatnej
textovej prilohe €. 2: Zavazné opatrenia je zaradena do kapitoly €. ,a.“ v zodpovedajucom rozsahu.

Zmena grafickej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie je spracovana v samostatnych vykresoch
v nadvaznosti na Strukturu grafickej Casti aktualizovanej povodnej dokumentacie s vyznacenim zmeny
vo vykrese, ktorého sa zmena tyka (vykres €. 2: Komplexny urbanisticky navrh).

Vychodiskové podklady pre Zmenu &. 2/2007 k UPN obce

Pre ,Zmenu €. 2/2007“ boli vychodiskové najma tieto podklady:

— ,Uzemny plan sidelného utvaru Bernoldkovo", datum spracovania: jul 1995, spracovatel:
Stavoprojekt a.s. Bratislava, Ing. arch. Kostal, Ing. arch. Kostalova a kol., schvaleny uznesenim
OZ¢&.7/95 zo dna 13.12.1995.
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Obsah:

A. Zmena zavaznej textovej ¢asti:

a. Navrh zavéznej €asti

a.1. Navrh zasad a regulativov priestorového usporiadania (str. 5)

a.2. Navrh zasad a regulativov funkéného vyuzZivania uzemia (str. 5)

a.3. Navrh zasad a regulativov umiestnenia obd&ianskej vybavenosti (str. 6)

a.4. Navrh zasad a regulativov umiestnenia verejného dopravného vybavenia (str. 6)
a.5. Navrh zasad a regulativov umiestnenia verejného technického vybavenia (str. 6)
a.6. Navrh zésad a regulativov zachovania kultdrnohistorickych hodnét (str. 7)

a.7. Navrh zasad a regulativov ochrany prirody a krajiny so zretefom na udrZanie ekologickej stability
(str. 7)

a.8. Navrh zasad a regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie (str. 7)
a.9. Navrh vymedzenia zastavaného uzemia obce (str. 8)
a.10. Navrh vymedzenia ochrannych pasiem a chranenych Uzemi podla osobitnych predpisov (str. 8)

a.11. Navrh vymedzenia pléch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scefovania
pozemkov, na asandciu a chranené Casti krajiny (str. 8)

a.12. Navrh vymedzenia Casti Uzemia, ktoré je potrebné riesit v dokumentacii niz8ieho stupha (str. 8)

b. Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

B. Zmena zavaznej grafickej ¢asti

Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia — zmena vykresu
€. 2 UPN SU Bernolakovo ,Komplexny urbanisticky navrh®, schvaleného uznesenim OZ &. 7 / 95 zo
dna 13. 12. 1995, M 1:5000

C. Dokladova cast.

Prilohy budu doplnené po ukonéeni pripomienkového konania ako samostatny elaborat.
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A. ZMENA ZAVAZNEJ TEXTOVEJ CASTI

a. Navrh zavaznej ¢asti

a.1. Navrh zasad a requlativov priestorového usporiadania

Uzemny plan obce stanovuje subor zavaznych regulativov priestorového usporiadania. Hranica
regulaéného bloku je priestorovo vymedzena v grafickej Casti ako hranica navrhovanej zmeny (vykres
€. 2). Regulativy priestorového usporiadania maju charakter kvantitativnych limitnych hodnét
a parametrov.

Maximalna vySka objektov

— maximalne 15 m v regulacnom bloku €. Z1
Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestiiovani stavieb je potrebné riadit’ sa prislusnymi normami a predpismi v zavislosti od druhu a

vysky umiestfiovanych zariadeni (z hygienickych dovodov) - najma VyhlaSkou &. 532/2002 Z. z. o
stavebnotechnickych poziadavkach na vystavbu.

Intenzita vyuzitia ploch
Intenzita vyuZitia pléch je ur€ena maximalnym koeficientom zastavanosti (KZ), ktory je pomerom

zastavanej plochy objektami k ploche pozemku, resp. regulaénej zény. V pripade regulaéného bloku
€. Z1 je hodnota koeficientu zastavanosti 0,5.

a.2. Navrh zasad a requlativov funkéného vyuZivania tizemia

Uzemny plan stanovuje slbor zévaznych regulativov funk&ného vyuzivania Uzemia. Hranica
regulaéného bloku je priestorovo vymedzena v grafickej €asti ako hranica navrhovanej zmeny (vykres
€. 2). Urdujucou je hlavna funkcia, dalej podla potreby Specifikovana suborom pripustného funkéného
vyuzitia a negativne vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Podiel hlavnej
funkcie v kazdom regulacnom bloku je minimalne 60% z celkovej funk&nej plochy.

Pre regulacny blok €. Z1 stanovujeme podrobnejSiu regulaciu pripustného a nepripustného vyuzitia
ploch:

Hlavné funk&né vyuzitie - zavazna funkcia:

— plochy obéianskej vybavenosti

Pripustné funkéné vyuzitie:

— drobné vyrobné prevadzky, ktoré nie su zdrojmi znecistovania ovzduSia v zmysle § 3 ods. 2
zékona NR SR &. 478/2002 Z. z. o ochrane ovzdusia, ktorym sa dopifia zé&kon &. 401/1998 Z. z.
o poplatkoch za znegistovanie ovzdusia v zneni neskorsich predpisov a prilohe &. 2 vyhl. MZP SR
€. 706/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov

— Sport a rekredcia suvisiace s lokalitou - ihriskd a oddychové plochy

— verejnd a vyhradena zelen suvisiaca s lokalitou

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
— ostatné funkcie - iné okrem nepripustnych

Nepripustné funkéné vyuzitie:
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— vyroba

— sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru, okrem skladov
suvisiacich s prevadzkou

— vyroba (priemyselna a polhohospodéarska) a podnikatelské aktivity vyrobné, vratane drobnych
vyrobnych prevadzok, ktoré su zdrojmi zneCistovania ovzdus$ia v zmysle § 3 ods. 2 zakona NR
SR 6. 478/2002 Z. z. o ochrane ovzdusia, ktorym sa dopifia zakon &. 401/1998 Z. z. o poplatkoch
za znegistovanie ovzdusia v zneni neskorsich predpisov a prilohe &. 2 vyhl. MZP SR &. 706/2002
Z. z. v zneni neskorSich predpisov, okrem zdrojov, ktoré zabezpe&uju vykurovanie tychto objektov
a prevadzky, ktoré su zdrojmi hluku

— zariadenia dopravy, okrem zariadeni suvisiacich s prevadzkou

— individualna chatova rekreacia.

a.3. Navrh zasad a requlativov umiestnenia obCianskej vybavenosti

RieSenie ,Zmeny &. 2/2007“ pocita s vystavbou zariadenia obcianskej vybavenosti obchodného
charakteru.

Relevantné druhy atypy zariadeni obcianskej vybavenosti pre situovanie v rieSenej zéne su
nasledujuce:

— predajne potravinarskeho tovaru (potraviny, zelenina-ovocie, masiarstvo, pekareri)

— predajne zakladného nepotravinarskeho tovaru (drogéria, papiernictvo, odevy, kvety, lekareri)

— zariadenia obcerstvenia a spolo¢ného stravovania (pohostinstvo, kaviaren, restauracia, cukraren,
bar)

— zariadenia zakladnych sluzieb pre obyvatelstvo (holi€stvo, kadernictvo, kozmetika, Cistiaren,
oprava elektrospotrebi¢ov, oprava obuvi a odevov)

— zariadenia socialnej infrastruktary (predSkolské zariadenia, zakladné $koly, kluby, zdravotnicke
zariadenia atd.)

— zariadenia prechodného ubytovania (penzidny, hotely ...).

a.4. Navrh zasad a requlativov umiestnenia verejného dopravného
vybavenia

— re$pektovat ochranné pasma letiska M. R. Stefanika - Bratislava, v zmysle ktorych je v rieSenej
lokalite vySkové obmedzenie 202,0 m —212,0 mn. m. B. p. v..

— zabezpecit dopravné napojenie rieSeného Uzemia ,Zmeny €. 2/2007“ na prilahli komunikaciu
— arealové komunikacie riesit podla podrobnejSich stupfiov dokumentacie
— dopravné napojenia komunikacii rieSit samostatne v sulade s platnymi STN

— navrh statickej dopravy riesit v dalSich stupfioch PD na zonalnej Urovni - kapacitu parkovisk pri
vybavenosti navrhovat v sulade s STN 73 6110.

a.5. Navrh zasad a requlativov umiestnenia verejného technického
vybavenia

— zabezpecit komplexnu technicku vybavenost rieSeného uUzemia ,Zmeny €. 2/2007* podla
podrobnejSich stupfiov PD

— ochranu vodnych pomerov avodnych zdrojov rieSit v sulade zo zdkonom ¢&. 364/2004 Z. z.
o vodach (vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych véd do povrchovych vod)

— rozvojové aktivity rieSit v sulade so zakonom €. 666/2004 Z. z. o ochrane pred povodfiami
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— pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktary postupovat podla prislusnych
noriem a predpisov, zabezpedit vecnu a Casovu koordinaciu stavieb pripadnych rekons$trukcii
existujucich zariadeni mimo rieSeného Uzemia s novonavrhovanymi stavbami

— problematiku odpadového hospodarstva riesit v sulade so zakonom ¢&. 223/2001 Z. z. o odpadoch
v zneni neskorsich predpisov, zakonom €. 529/2002 Z. z. o obaloch, Vyhlaskou ¢. 284/2001 Z. z.
a Vyhlaskou €. 409/2002 Z. z.

— pri zmene funkéného vyuZivania Uzemia je potrebné riesit poZiadavky vyplyvajuce zo zaujmov
poziarnej ochrany v sulade so zdkonom €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a suvisiacimi
predpismi

— pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich
stupfioch dokumentacie (Uzemny plan zoény, Projektova dokumentacia stavieb) postupovat

v zmysle Zakona &. 5301/2007 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4 citovaného zékona.

a.6. Navrh zasad a requlativov zachovania kulturnohistorickych
hodnét

V rieSenom Uzemi ,Zmeny &. 2/2007“ sa nenachadzaju objekty zapisané v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu (UZPF), architektonické pamiatky, solitéry s historickou a kultirnou hodnotou, ani
nie je vymedzené pamiatkovo chranené uUzemie. V pripade vyskytu archeologickych nalezov
a nalezisk je potrebné oslovit prislusny pamiatkovy Urad a dodrziavat podmienky v zmysle ustanoveni
zékona &. 49/2002 Zb. o ochrane pamiatkového fondu a zékona &. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni
neskorsich predpisov.

a.7. Navrh zasad a requlativov ochrany prirody a krajiny so
zretelom na udrzanie ekologickej stability

Z hladiska ochrany prirody a krajiny sa rieSené uzemie ,Zmeny €. 2/2007“ nachadza v prvom stupni
uzemnej ochrany v rozsahu podmienok podla § 12 zak. €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny,
nenachadzaju sa tu vyhldsené chranené Uzemia eurdpskeho vyznamu ani chranené vtacie uzemia,
ani prvky USES.

a.8. Navrh zasad a requlativov starostlivosti o Zivotné prostredie

— zabranenie znecisteniu podzemnych véd rieS§enim vhodného odkanalizovania

— urbanizaciu tzemia usmerfiovat’ s ohfadom na max. ochranu prirody

— vramci kolaudacneho konania preukazat, Ze voda dodavana do spotrebiska predmetnej vystavby
splfia kritéria NV SR €. 354/2006 Z. z.

— pri priprave a realizacii vystavby dodrziavat ustanovenia zakona €. 223/2001 Z. z. o odpadoch
v zneni neskorsich predpisov a s ostatné suvisiace predpisy na useku odpadového hospodarstva

— obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou

— optimalizovat priestorovu Struktdru a vyuzivanie krajiny (fudska mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych &innosti ...).

— v rieSenom Uzemi nevyclenovat plochy pre stavby (prevadzky), ktoré by mohli neprimeranym
hlukom, zapachom, resp. prachom obtazovat obyvatelov, t. j. vyclefiovat len plochy pre
novostavby obcianskej vybavenosti nevyrobného charakteru,

— riesit pripadné strety zaujmov vystavby s infrastruktirou a vyvolané technické opatrenia (prelozky
IS)

—  pri realizacii vystavby dosledne uplatiiovat poZiadavky vyplyvajuce pravnych predpisov z oblasti
Zivotného prostredia platné v €ase realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon ¢&. 543/2002 Z. z.
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o ochrane prirody a tvorbe krajiny, Zakon &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie, Zakon &. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody, Zakon ¢&.
326/2005 Z. z. o lesoch, Zakon &. 578/2003 Z. z. o ochrane zdravia ludi v zneni neskorSich
predpisov, Zakon ¢&. 364/2004 Z. z. ovodach aozmene zakona SNR ¢&. 372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskor$ich predpisov (Vodny zakon), Zakon &. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona &. 276/2001 Z. z. o regulacii
v sietovych odvetviach.

a.9. Navrh vymedzenia zastavaného tzemia obce

Plocha ¢. Z1 rieSeného Uzemia ,Zmeny ¢. 2/2007" sa nachadza v zastavanom Uzemi obce (zU)
v zmysle platnej UPD.

a.10. Navrh vymedzenia ochrannych pasiem a chranenych uzemi
podl'a osobitnych predpisov

V rieSenom Uzemi ,Zmeny €. 2/2007 je potrebné vymedzit' tieto ochranné pasma:

— ochranné pasma letiska M. R. Stefanika Bratislava, stanovenych rozhodnutim Statnej leteckej
inSpekcie zn. 1-66/81 zo dna 03.07.1981:

0 ochranné pasmo vnutornej vodorovnej roviny, s obmedzujucou vyskou 172,00 m n.m. B.p.v.

0 ochranné pasmo kuZelovej plochy letiska, ktorého obmedzujuca vySka stupa od okraja
ochranného pasma vnutornej vodorovnej roviny, t. j. od vysky 172,00 m n.m. B.p.v. so
sklonom 4% (1:25) az do vy3ky 272,00 m n.m. B.p.v. (v rieSenom uzemi 202,0 — 212,0 m
n.m. B.p.v.)

Letecky urad ako dotknuty organ Statnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni
nestavebnej povahy je v zmysle §28 odsek 2 a §30 zakona ¢&. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve
(letecky zakon) potrebné poZiadat' o suhlas pri stavbach:

o0 ktoré svojou vyskou, prevadzkou, alebo pouzitim stavebnych mechanizmou mohli narusit
vy&Sie popisané ochranné pasma letiska M. R. Stefanika Bratislava

0 zariadeni, ktoré mo6Zu rusSit' funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia vysokého napatia 110 kV
a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice

0 zariadeni, ktoré mobzZu ohrozit let lietadla, najmdé zariadenia na generovanie alebo
zosilflovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje.

a.11. Navrh vymedzenia pléch na verejnoprospesné stavby, na
vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené
casti krajiny

V rieSenom Uzemi nie je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospesné stavby, ani plochy na
delenie a scelovanie pozemkov, na asanaciu a chranené casti krajiny.

a.12 Navrh vymedzenia cCasti uzemia, ktoré je potrebné riesSit v
dokumentacii nizSieho stupna

Pre rieSené Uzemie ,Zmeny &. 2/2007“ nie je potrebné obstarat’ a schvalit uzemny plan zény.
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b. Schéma zavaznych casti rieSenia a verejno-
prospesnych stavieb

Pre rieSené uzemie ,Zmeny &. 2/2007“ su zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej
Casti nasledovne:

— graficka €ast’ - vykres €. 2: Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia
uzemia

— textova Cast’ - kapitola €. a.: Navrh zavaznej Casti.

Zoznam verejnoprospesSnych zariadeni a liniovych stavieb:

— nebol doplneny.
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B) ZMENA ZAVAZNEJ GRAFICKEJ CASTI

Zoznam vykresov

Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia — zmena vykresu
€. 2 UPN SU Bernolakovo ,Komplexny urbanisticky navrh, schvaleného uznesenim OZ ¢€. 7 / 95 zo
dna 13. 12. 1995, M 1:5000.
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C) DOKLADOVA CAST

Poznamka: Prilohy budu doplnené po ukonceni pripomienkového konania ako samostatny elaborat.
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