UZEMNY PLAN OBCE

BERNOLAKOVDO

ZMENY A DOPLNKY C.2/2004

ktorym sa meni a dopiria UPN - SU Bernoldkovo v zneni
neskorsich zmien a doplnkov, schvaleny uznesenim OZ

€.7/95 zo dna 13. 12. 1995 a 19/ 2002 zo dna 12. 06. 2002

ZAVAZNA CAST

Vyhlasenda VZN Obce Bernoldakovo ¢. 10/2004

Ing. LCubomir Poor

starosta obce Bernolakovo

Zavazna Cast obsahuje:



—  zasady a regulativy funkéného vyuzivania Uzemia

—  zasady a regulativy priestorového usporiadania

—  zasady a regulativy umiestnenia verejného obcianskeho vybavenia uzemia
—  zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia uzemia
—  zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia Uzemia

—  zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodndt, ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a
tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability, vratane ploch zelene

—  zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie
—  vymedzenie zastavaného Uzemia obce
—  vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov

—  vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené
Casti krajiny

— urcenie, na ktoré €asti Uzemia je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan zény

—  schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospednych stavieb.

VSetky ostatné regulativy, zasady a navrhované rieSenia, ktoré nie su uvedené v zavaznej Casti, maju charakter odporucani a
tvoria smernu €ast’ Uzemnoplanovacej dokumentacie.

Zavazné Casti rieSenia su zdokumentované vo vykrese €. 02: Komplexny urbanisticky navrh (v mierke 1:5000).

Zasady a requlativy funkéného vyuzivania Uzemia

Pre rieSené uzemie - navrhované plochy s nasledovnym oznacenim a navrhovanym funkénym vyuzitim:
—  D1/D: dopravné plochy

—  D2/D: dopravné plochy

—  D3/D: plochy pre obytné tzemia

je zavazné pripustné a nepripustné funkéné vyuzitie pre kazdu navrhovanu plochu:
Dopravné plochy - D1/D, D2/D

Pripustné vyuzitie:

—  komunikacie cestné, cyklistické a pesie

—  zelen technicka

—  zariadenia a siete technickej infrastruktury

—  prvky drobnej architektury a ulicného mobiliaru.

Nepripustné vyuzitie:

—  iné okrem pripustnych.
Plochy pre obytné uzemia - D3/0

Pripustné vyuzitie:

—  plochy rodinnych / bytovych domov a prislichajlce zariadenia (garaze, drobné hospodarske objekty)
—  plochy obgianskej vybavenosti

—  polyfunkéné obytné plochy

—  plochy $portovo-rekreacnej vybavenosti miestneho vyznamu (ihriska a oddychové plochy)

—  plochy podnikatel'skych aktivit miestnych (vyrobnych a nevyrobnych bez negativhych a ruSivych vplyvov - drobné
remeselné prevadzky)

—  vysokd a nizka zeleri verejna a ostatna

—  prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia

ostatné suvisiace funkcie - iné okrem nepripustnych

Nepripustné vyuzitie:




—  priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi
—  skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru

—  zariadenia so zvySenymi narokmi na dopravu (nakladna doprava, velkoplo$né parkoviskd) a skladovacie plochy.

Zasady a requlativy priestorového usporiadania

Maximalna podlaznost’ objektov
— 2 nadzemné podlazia (+ podkrovie): pre objekty rodinnych domov
— 4 nadzemné podlazia (+ podkrovie): pre objekty bytovych domov a ob¢ianskej vybavenosti

— nad 4 nadzemné podlazia: pre objekty bytovych domov a obcianskej vybavenosti charakteru vySkovych dominant - len na
zdoraznenie taZiskovych priestorov rieSeného uzemia.

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiesthovani stavieb je dalej potrebné riadit sa prisluSnymi normami a predpismi v zavislosti od druhu a vysky
umiestiiovanych zariadeni (z hygienickych dévodov) - najma Vyhlaskou €. 532/2002 Z. z. o stavebnotechnickych poziadavkach
na vystavbu.

Nezastavitené plochy

Ako nezastavatelné plochy su vymedzené plochy nachadzajice sa v ramci vymedzenych ochrannych pasiem existujicej
a navrhovanej technickej infrastruktary a komunikacii (neplati v pripade prelozky tras).

Intenzita vyuzitia pléch

Intenzita vyuzitia ploch je uréena maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej plochy objektami k ploche pozemku,
resp. regulacného bloku x 100). Regulativ maximalneho percenta zastavanosti pre rieSené Uzemie je stanoveny nasledovne:

- 100%: pre navrhované plochy D1/D a D2/D (dopravné plochy)
—  30%: pre navrhovanu plochu D3/D - v pripade vystavby rodinnych domov

— 70 %: pre navrhovanu plochu D3/D - v pripade vystavby bytovych domov a obcianskej vybavenosti.

Zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia Gizemia

S vystavbou zariadeni obc&ianskej vybavenosti pocitame v navrhovanej ploche D3/O. Pripustné je umiestnenie zariadeni
obc¢ianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, najma charakteru obchodu a verejnych sluzieb.

Navrh rieSenia obCianskej vybavenosti ur€ia podrobnejsie stupne PD.

Pri navrhu rieSenia jednotlivych stavieb obcianskej vybavenosti je potrebné dodrziavat prislusné normy a pravne predpisy,
platné v Case realizacie stavieb.

Zasady a requlativy verejného dopravného vybavenia Gizemia

—  zabezpecit dopravné napojenie navrhovanej plochy D3/O vo vymedzenych trasach (D1/D, D2/D), hlavny dopravny nastup
riesit v |. etape z cesty 111/06166 po Polnej ulici, v Il. etape mimourovriovou krizovatkou s cestou 1/61 Bernolakovo - vychod
podla ,UPN-SU Bernolakovo*, resp. podla podrobnejsich stupfiov PD

- pozdiz Ciernej vody a pozdiZ hlavnej cestnej komunikacie, navrhovanej v pokradovani Polnej ulice, riesit pesie chodniky
az po existujucu zastavanu ¢ast’ obce

—  rieSenie dopravného vybavenia Uzemia v podrobnejSich stupfioch PD navrhnut s ohfadom na mozné vyhladové napojenie
kontaktnych pléch.

Pre v8etky navrhované plochy je potrebné zablokovanie vystavby ako pre verejnoprospesné stavby.
Navrhované funkéné triedy a kategdrie komunikacii su odporuc¢ané a nie su su€astou zavaznej Casti.

Zasady a requlativy verejného technického vybavenia izemia

—  postupne zabezpegit komplexnu technicku vybavenost pre navrhovanu plochu D3/O

—  rieSenie technického vybavenia uzemia v podrobnejSich stuprfioch PD navrhnit s ohfadom na mozné vyhladové napojenie
kontaktnych pléch

— napojenie rieSeného Uzemia na vodovodnu siet obce riesit napojenim na existujuce potrubia min. svetlosti DN 150




- riesit zokruhovanie vodovodného potrubia medzi koncom Trnavskej a Zelezni¢nej ulice potrubim DN 150, vedenym popod
Zeleznicu.

Pre v8etky navrhované energetické a vodohospodarske zariadenia, navrhované koridory pre liniové stavby sieti technickej
infrastruktury je potrebné zablokovanie vystavby pre verejnoprospesné stavby.

Navrhované parametre sieti a zariadeni technického vybavenia su odporucané a nie su su€astou zavaznej casti.

Zasady a requlativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody
a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability, vratane pléch zelene

Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét

Z hradiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk predpokladanych v zemi sa vyzaduje spinenie podmienky v zmysle
ustanoveni zakona &. 49/2002 Zb. o ochrane pamiatkového fondu a zakona &. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorSich
predpisov:

—  stavebnik si od prisludného pamiatkového uradu v kazdom stupni Uzemného a stavebného konania vyZiada rozhodnutie
ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova
vystavba ...) z dévodu, Ze stavebnou €innostou resp. zemnymi pracami mdze dojst k naruSeniu archeologickych nalezisk
ako aj k poruseniu dosial neevidovanych pamiatok - v pripade, Ze Pamiatkovy Urad rozhodne o nevyhnutnosti vykonat
zachranny vyskum (§ 37 ods. 3 zakona €. 49/2002 Z. z.) stavebnik musi spinit vSetky podmienky vyplyvajuce zo zakona €.
49/2002 Z. z..

Zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a krajiny so zretefom na udrzanie
ekologickej stability

— vrieSenom Uzemi plati prvy stupen ochrany

—  reSpektovat' navrhované prvky USI%S: v sulade so zakonom €. 330/1991 Zb. vypracovat presné vymedzenie prvkov s
ciefom vyznacenia ich pléch - rBK Cierna voda - regionalny biokoridor, prechadzajici okrajovo rieSenym Guzemim (navrh:
posilnit brehové porasty o dreviny patriace do potencialnej prirodzenej vegetacie daného Uzemia).

- re8pektovat ekologicky vyznamné segmenty (vodny tok Cierna voda, plochy lesnych porastov, plochy nelesne;j drevinovej
vegetacie ohraniCujucej rieSené Uzemie v jeho SZ a JV Casti, vysoka sprievodna zelefl - stromoradia pozdlz hlavnej
pristupovej komunikacie oznacenej ako navrhovana plocha D1/D)

—  navrh na zmenu na les osobitného uréenia - vymedzenie navrhu je nutné min. v rozsahu 25 m do hibky existujuceho
lesného porastu, meranej od osi vodného toku (tak, aby bola zachovany funkény biokoridor regionalneho vyznamu Cierna
voda)

- navrhnut ekostabilizagné prvky liniové v zmysle navrhov MUSES (aleje pri komunikaciach, NDV po obvode rieseného
Uzemia)

Zasady a requlativy starostlivosti o Zivotné prostredie

—  prirealizacii vystavby dbésledne uplatfiovat:
- zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorbe krajiny
- zakon €. 272/1994 Z. z. o ochrane zdravia [udi v zneni zakona ¢. 514/2001 Z. z.
- vSetky pravne predpisy z oblasti zivotného prostredia (ochrana ovzdusia, vody, pody, hluk, odpady, radénove riziko a
iné) platné v Case realizacie jednotlivych stavieb

- zabranit znecisteniu podzemnych véd vystavbou verejnej kanalizacie s napojenim do zrekonstruovanej COV Bernolakovo
(resp. podla koncepcie spravcu - Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti — do COV Nova Dedinka alebo COV BA-Vrakuria)

— dazdové vody zo spevnenych ploch v max. miere zdrzat v izemi (do vsaku, optimalizaciou hustoty zastavby)

—  zabezpecCit znedisteniu ovzduSia plynofikaciou v navrhovanych plochach, resp. vyuzitim elektrickej energie alebo
alternativnych zdrojov na zasobovanie teplom

—  zabezpecit protieréznu ochranu okolia navrhovanych pléch zachovanim a vysadbou nelesnej drevinovej vegetacie

—  nezasahovat do LPF v rieS§enom Uzemi (prip. pouzitie LPF minimalizovat len pre Géely nevyhnutnej dopravnej a technickej
infrastruktary)

- minimalizovat zasahy do brehovych porastov Ciernej vody, tok a jeho brehové porasty chranit pred akymkolvek
devastaénym vplyvom stavebnej ¢innosti

—  optimalizovat priestorovu Struktiru a vyuzivanie krajiny (f'udska mierka, dotvaranie prostredia na ekologickych principoch -
kostra ES, koordinacia stavebnych &innosti ...).

— eliminovat negativny vplyv dopravy (hluk, emisie) na kvalitu byvania vysadbou izolacnej zelene

— v rieSenom Uzemi nevyclenovat plochy pre stavby (prevadzky), ktoré by mohli neprimeranym hlukom, zapachom, resp.
prachom obtazovat obyvatelov, t. j. vyClefiovat len plochy pre novostavby obcianskej vybavenosti nevyrobného
charakteru,




—  osobitne sa vyhnut vy€lenovaniu pléch pre umiestriovanie stavieb polnohospodarskeho drobnochovu v rieSenom Uzemi,
resp. v dalSom stupni stanovit presné regulativy - limity po¢tu hospodarskych zvierat drobnochovu,

—  vysSSie uvedené stavby umiestriovat iba v okrajovych €astiach v dostatoCnej vzdialenosti od stavieb na byvanie
—  pozadovat hodnotenie vplyvov EIA, nakolko sa jedna o vystavbu viac ako 99 RD
—  riesit strety zaujmov vystavby s infrastruktdrou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)

—  pri priprave a realizacii vystavby venovat pozornost zneSkodrnovaniu odpadov - postupovat v sulade so zakonom ¢.
223/2001 Z. z. o odpadoch

—  pre dalsi stupen PD vykonat potrebné ¢innosti: inZiniersko-geologicky prieskum, archeologicky prieskum, upresnit zdroje a
podmienky odberov pitnej a uzitkovej vody pocas vystavby, upresnit umiestnenie stavebnych dvorov a skladok stavebného
materidlu, a iné.

—  reSpektovat sprisnené podmienky pre zastavbu na navrhovanej ploche D3/O s cielom minimalizovat' pripadné negativne
vplyvy na regionalny biokoridor Cierna voda (podrobnejie podmienky pre vystavbu treba definovat v dokumentacii
nizSieho stupna v spolupraci s organmi ochrany prirody):

- pozadovanu §$irku regionalneho biokoridoru 50 m, t. j. 25 m na kazdu stranu od osi toku

- percento zastavanosti v hodnote 30 % pre RD a 70 % pre BD a OV

- limit pre vySku zastavby 2 NP + podkrovie pre rodinné domy, 4 NP + podkrovie pre ostatné objekty, nad 4 NP pre
ostatné objekty charakteru vySkovych dominant (len na zdéraznenie taziskovych priestorov rieSeného Uzemia).

Vymedzenie zastavaného lizemia obce

Pre navrhovanu plochu D3/O rieSeného Uzemia plati poZiadavka zahrnutia plochy do zastavaného Gzemia obce (ZU) pri
rozSirovani hranice ZU.

Navrhovana hranica zastavaného uzemia obce je vymedzend v grafickej Casti (vid graficka priloha ¢. 02: Komplexny
urbanisticky navrh).

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto ochranné a bezpecnostné pasma:

—  ochranné pasma letiska M. R. Stefanika Bratislava, schvalené Statnou leteckou indpekciou rozhodnutim zn. 1-66/81 zo
dna 3.7.1981 — vysSkové obmedzenie 265-272 m n.m. B.p.v..

-~ ochranné pasmo vodného toku Cierna voda v $irke 5 m (t. j. pre malé vodné toky) - ochranné pasmo sliziace pre vykon
spravy toku v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a poziadaviek spravcu tokov - do ochranného
pasma nie je mozné umiestfiovat ziadnu technicku infrastruktaru ani vzrastlu zelen (akukolvek investorsku €innost v
dotyku s tokom odsuhlasit so SVP, $. p.)

— ochranné pasma pre elektroenergetické vzdusné vedenia v zmysle zakona ¢. 455/1991 Zb., § 19:
- vedenie V 498/8499 v rozpati p. b. 101-102 (plati pre krizovanie cestnej komunikacie D1/D) a v rozpati p. b. 102-103
(plati pre krizovanie s kanalizaciou Z1/0) — o vynimku z ochranného pasma je potrebné poziadat Urad pre regulaciu
sietovych odvetvi v podrobnejSom stupni PD

— ochranné a bezpe¢nostné pasmo VTL plynovodu DN700 PN40 vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi plynovodu v
zmysle zékona €. 70/1998 Z. z. o energetike (§ 27 a § 28):
- ochranné pasmo 12 m
- bezpecnostné pasmo 50 m.

Poznamka: Rozhodnutie o povoleni stavby v bezpe€nostnom pasme plynarenského zariadenia moze stavebny urad vydat’
iba s predchadzajucim suhlasom drzitela licencie prevadzkujuceho prislusné plynarenské zariadenie. Pri vysokotlakovych
plynovodoch a pripojkach sa vyzaduje aj predchadzajici suhlas ministerstva.

V rieSenom Uzemi nie je potrebné vymedzit Ziadne chranené uzemia.

V rieSenom Uzemi je potrebné reSpektovat ochranné pasmo vo vzdialenosti 50 m od hranice lesnych pozemkov, resp. vynimku
z ochranného pasma dohodnut s organom Statnej spravy lesného hospodarstva v podrobnejSom stupni PD.

Vymedzenie pléch na verejnoprospes$né stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené
Casti krajiny

Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

V rieSenom uUzemi je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospesné stavby v zmysle zoznamu uvedenom v schéme
zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb (vid posledny odsek tejto kapitoly).

Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené ¢asti krajiny




Na vykonanie delenia a scelovania pozemkov vymedzujeme navrhovanu plochu D3/O. K deleniu a scelovaniu parciel dbéjde
najma z dévodu potreby vymedzenia ploch pre verejné komunikacie a vymedzenia stavebnych parciel. Sposob delenia a
scelovania parciel ur€ia podrobnejSie stupne projektovej dokumentacie.

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju nijaké stavby, preto asanacie nie su potrebné.

V katastralnom Gzemi obce sa nenachadzaju Ziadne chranené &asti krajiny. Navrhmi R-USES a UPN VUC je vymedzena
plocha pre prvok RUSES: regionalny biokoridor Cierna voda (rBK). Navrhom Zmien a dopinkov &. 2/2004 st vymedzené len
ekostabilizaéné prvky: interakéné prvky liniové. V sulade so zakonom ¢&. 330/1991 Zb. je potrebné vypracovat presné
vymedzenie prvkov s ciefom vyznacenia ich ploch.

Uréenie, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ izemny plan zény

Pre navrhovanu plochu D3/O je potrebné obstarat a schvalit Uzemny plan zony.

Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Pre rieSené Uzemie su zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej ¢asti nasledovne:
—  graficka ¢ast’ - vykres €. 02: Komplexny urbanisticky navrh v celom rozsahu legendy

—  textova €ast’ - kapitola €. 21: Navrh zavaznej Casti.

Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb:
—  hlavné miestne komunikacie
—  pesSie komunikacie

—  cyklistické trasy

—  verejna kanalizacia - vytlak
- verejny vodovod

—  kabelové vedenie 22 kV

—  telefonny kabelovy rozvod

—  autobusova zastavka

—  Cerpacia stanica splaskova
—  trafostanica murovana

- plochy pre navrhované prvky USES (oznagené v grafickej prilohe &. 03: Ekoldgia a ZP 3).

Presné umiestnenie verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb na pozemkoch bude rieSené v podrobnejSom stupni
projektovej dokumentacie (ich umiestnenie v ,Zmenach a doplnkoch &. 2/2004“ je len orientacné).

GRAFICKA PRILOHA

02. Komplexny urbanisticky navrh, M 1: 5000, ktory je samostatnou prilohou vykresu ¢. 2.




