Geopenta s.r.o.
Galanta - Javorinka 5
925 01 Galanta - Javorinka

Etapa: 1.Uvodné podklady
1.5 VSeobecné zasady funkéného usporiadania tzemia

Objednavatel: ZdruZenie vlastnikov pozemkov Nova luka R1-II, Hviezdoslavova 1, 900 27
Bernolédkovo

Zhotovitel’: Geopenta s.r.0., Galanta — Javorinka 5, 925 01 Galanta - Javorinka
Kraj: Bratislavsky

Okres: Senec

Obec: Bernolakovo

Katastralne uzemie: Bernolakovo

Vymera kat. tizemia: 2842 ha

Vymera obvodu JPU: 10,91 ha

Vymera pol’'nohospodarskej pody v obvode projektu pozemkovych tprav: 10,91 ha
Vymera lesnych pozemkov obvode projektu pozemkovych uprav: 0 ha
Vymera inych ploch: 0 ha

Zahajenie prac: 05/2014

Ukon¢enie prac: 09/2015

Suradnicovy systém: S-JTSK 03

Vyskovy systém: Bpv

1. Utel

Vseobecné zasady funkéného usporiadania tzemia v obvode pozemkovych tprav (d’alej
len ,,VZFU*) sa podl'a § 9 ods. 9 zakona SNR ¢&. 330/1991 Zb. o pozemkovych tipravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o
pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o pozemkovych
upravach®) vypracuvaju v rozsahu, ktory zodpoveda dovodom zacatia pozemkovych uprav a
potrebam d’alSieho konania o pozemkovych Upravach. Preto st vSeobecné zasady funkéného
usporiadania uzemia v obvode pozemkovych tprav formou jednoduchych pozemkovych
tiprav v obvode projektu JPU Nova lika RI-II vypracované iba vo velmi obmedzenom

rozsahu.
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Pozemkové upravy (d’alej len ,,PU*) formou jednoduchych pozemkovych aprav (d’alej
len ,,JPU*) v &asti katastralneho uzemia boli podla § 8 ods. 1 a § 8b zakona o pozemkovych
upravach povolené rozhodnutim Okresného tradu Senec, pozemkovym a lesnym odborom
PLO/2014/2744-7/Ma zo dina 14.4.2014 z dovodu majetkopravneho usporiadania uvedenej
lokality, teda z inych dovodov ako je hospodarenie na pdde. Cielom vypracovania projektu
JPU Nova lika RI-II je racionalne a efektivne priestorové usporiadanie pozemkového
vlastnictva v katastralnom tuzemi Bernoldkovo vzhl'adom na potrebu usporiadania pozemkov
a vlastnictva pozemkov v danej lokalite po vzajomnej dohode s Obcou Bernoldkovo, ktora ma
v stlade s iIzemnym planom obce zdujem o usporiadanie nehnutelnosti v predmetnej lokalite.

Navrh vSeobecnych zasad funkéného wusporiadania uzemia predstavuje dolezity
komplexny nastroj, ktory ma vytvorit podmienky pre splnenie cielov jednoduchych
pozemkovych tUprav, stanovenych zakonom ¢.330/1991 Zb. o pozemkovych tUpravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o
pozemkovych spolocenstvach, v zneni neskorsich predpisov.

Dokumentacia vSeobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia v obvode projektu
jednoduchych pozemkovych tprav v Casti kat. uzemia Bernoldkovo tvori podklad pre d’alsie
etapy projektu — najma zasady pre umiestnenie novych pozemkov a rozdel'ovaci plan.

Hlavnym cielom navrhu v§eobecnych zasad funkéného usporiadania tizemia v obvode
JPU Nova lika R1-IT je:
e stanovenie koncepcie optimalneho funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania
Uzemia,
e stanovenie dopravného vybavenia na spristupnenie pozemkov,
e stanovenie technického vybavenia vo védzbe na zivotné prostredie a iIzemny systém
ekologickej stability.

Pre spracovanie vSeobecnych zasad funkéného usporiadania tizemia boli pouzité
nasledovné hlavné podklady:

e vysledky ucelového mapovania polohopisu a vyskopisu,

e hodnotovéa mapa (znalecky posudok),

e udaje registra povodného stavu,

e urbanisticka Stadia obytnej zony,

e in¢ odborné podklady o izemi.
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Obr.&.1: Obvod JPU Nova luka R1-11

2. Sucasné vyuZivanie izemia v obvode JPU

Na pozemkoch v obvode projektu JPU Nova luka R1-II sa v sGdasnosti vykonava
pol'nohospodarska vyroba. Navrh organizacie a vyuzitia rieSeného uzemia reSpektuje
poziadavky obce urbanisticko-architektonické na funkéno-priestorovil  organizaciu
a kompoziciu tizemia.

RieSené tizemie — obvod projektu JPU Nova lika RI-II zahffia navrh vystavby 133
rodinnych domov, ztoho 6 polyfunkénych objektov. Dopravné napojenie je rieSené
z navrhovanych verejnych obsluznych komunikacii.

Rozvrhnutie buducich jednotlivych ploch a objektov je zrejmé z obr.¢.2: Urbanisticka
Stidia obytnej zony.

Obr.¢.2: Urbanisticka Stiidia obytnej zony
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3. Bilancia druhov pozemkov podl’a katastra nehnutel’nosti (KNN)

Tab.¢.1: Bilancia KN parciel

Povod | Druh pozemku | ,, Vymera v
e parcely podl’;) povodu Vymera (m’) ob\?Iode (m?)
803 2 orna poda 1748 1746
804 2 orna pdda 1313 1313
805 2 orna poda 1307 1307
806 2 orna poda 1798 1797
807 2 orna poda 2996 2995
808 2 orna poda 2323 2323
1055 2 orné pdda 3544 77
1558/190 1 orna poda 900 900
1558/191 1 orna poda 900 900
1558/192 1 orna poda 900 900
1558/193 1 orna poda 1267 1267
1558/229 1 orné pdda 4587 4587
1558/230 1 orna poda 2843 2843
1558/231 1 orné pdda 2911 2911
1558/232 1 orna poda 3841 3841
1558/233 1 orna poda 3600 3600
1558/234 1 orna poda 3816 3816
1558/235 1 orna poda 3719 3719
1558/236 1 orné pdda 3485 3485
1558/237 1 orna poda 4014 4014
1558/238 1 orna poda 6647 6647
1558/239 1 orna poda 3406 3406
1558/240 1 orna poda 3733 3733
1558/241 1 orné pdda 3330 3330
1558/242 1 orna poda 1050 1050
1558/243 1 orné pdda 2284 2284
1558/244 1 orna poda 1547 1547
1558/245 1 orna poda 1543 1543
1558/246 1 orna poda 677 677
1558/247 1 orna poda 1818 1818
1558/248 1 orné pdda 1206 1206
1558/249 1 orna poda 1270 1270
1558/250 1 orna poda 1827 1827
1558/251 1 orna poda 1683 1683
1558/252 1 orna poda 1586 1586
1558/253 1 orné pdda 1946 1946
1558/254 1 orna poda 1899 1899
1558/255 1 orna poda 1683 1683
1558/256 1 orna poda 2083 2083
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1558/257 1 orna poda 3744 3744
1558/258 1 orna poda 2032 2032
1558/259 1 orna poéda 2424 2424
1558/260 1 orna poda 2183 2183
1558/261 1 orna poda 647 647
1558/262 1 orna poda 1532 1532
1558/263 1 orna poda 1097 1097
1558/264 1 orna poda 1097 1097
1558/265 1 orna poda 2223 2223
1558/504 1 orna poda 300 300
1558/505 1 orna pdda 700 700
1558/506 1 orna poda 1700 1700
1558/507 1 orna poda 364 364

Tab.¢.2: Bilancia druhov pozemkov

Podl'a KN PodTl'a polohopisu

Druh pozemku 0 % m ”
orna poda 109602 100 109602 100
pol’'nohospodarska péda spolu 109602 100 109602 100

4. Hospodarske vyuzitie krajiny

Hlavnym cielom etapy vSeobecnych zisad funkéného usporiadania uzemia v rdmci
projektu pozemkovych tprav je navrhnit’ vhodny a vSeobecne prijatelny spdsob funkéného
usporiadania Gzemia v obvode projektu pozemkovych uprav, ktory reSpektuje ,,Urbanistickt
Stidiu obytnej zony Bernoldkovo — Nova Luka I1.*

Dokumentacia vSeobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia v obvode projektu
JPU Nova luka RI-II tvori podklad pre d’alsie etapy projektu — najmi ,,Zasady umiestnenia
novych pozemkov* a ,,Rozdel'ovaci plan®.

Pol'nohospodarska vyroba

Obvod projektu JPU Nova luka R1-II sa v stiéasnosti nachadza na polnohospodarskej
(ornej) pode. O sthlas s pouzitim pol'nohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely
v zmysle §13 a 14 zékona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pddy
v zneni neskorSich zmien a doplnkov pre rieSené uzemie obec poziadala organ ochrany
polnohospodarskej pddy vramci prerokovania platného ,Uzemného planu obce
Bernoldkovo*.
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O rozhodnutie podla § 17 =zékona ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZzivani
pol'nohospodarskej pody v zneni neskorSich zmien a doplnkov poziada investor/investori pred
vydanim stavebnych povoleni.

Lesna vyroba
Lesné porasty v obvode projektu JPU Nova lika R1-II sa nenachadzaji.

NepoP'nohospodarske aktivity

V Gzemnom plane obce Bernolakovo je obvod JPU Nova luka R1-II zaradeny medzi
navrhované ,,plochy rodinnych domov* s oznacenim RD 1 — II. RieSené Uzemie priamo
nadvizuje na existujice zastavané uzemie obce Bernoldkovo, charakteristické najmé rodinnou
zastavbou.

5. Spolo¢né zariadenia a opatrenia — sucasny stav

5.1.Prieskum dopravnych pomerov

W

Zakon ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikicidch v zneni neskorSich predpisov
upravuje vystavbu, uzivanie a ochranu pozemnych komunikacii, prava a povinnosti
vlastnikov a spravcov pozemnych komunikécii a ich uzivatel'ov, ako aj posobnost’ organov
Statnej spravy a organov Statneho odborného dozoru vo veciach pozemnych komunikacii.
Pozemné komunikécie sa podl'a dopravného vyznamu, urcenia a technického vybavenia delia
na: dialnice (D), cesty pre motorové vozidld/rychlostné komunikéacie (R), regiondlne cesty I.
—III. triedy (C), miestne komunikécie (MK) a tcelové komunikacie.

Cestné teleso

Pozemnt komunikéciu tvori cestné teleso a jej sucasti. Cestné teleso je ohrani¢ené
vonkajSimi hranami priekop, rigolov, nasypov a zarezov svahov, zarubnych a obkladovych
murov, patou opornych murov, pri miestnych komunikaciach 0,40m za zvySenymi obrubami
chodnikov alebo zelenych pasov.

Cestna doprava
V obvode projektu JPU bude tizemie dopravne rieSené v zmysle ,,Urbanistickej $tadie
obytnej zony Bernolakovo — Nova ltka I1“. Navrhnuté komunikacie (podl'a STN 73 6110) su:
- obsluzné komunikécie funkénej triedy C3 kategorie MOU 7,0/30 s prvkami upokojenia
dopravy,
- obytné komunikacie funk¢nej triedy D1 _6,5/30 — slepé ulice v Sirke vozovky 5,5 m.
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Dopravnu os rieSeného uzemia bude tvorit obsluznd komunikdcia MOU 7,0/30
funkc¢nej triedy C3, na ktoru buda nadvézovat’ vyssie uvedené komunikécie.

Tab.¢.3: komunikacné opatrenia

Komunikaé¢né opatrenia Plocha (m?)
komunikacie v obvode JPU 17550

6. Obmedzujuce faktory vyuzivania izemia a ich ochranné pasma

Charakteristickym znakom stresujtcich faktorov je ich priestorova lokalizacia a plosné
vymedzenie v obvode jednoduchych pozemkovych tprav. Prejavuju sa zéberom prirodnych
ekosystémov a priestorovou bariérou pre lokalizaciu jednotlivych aktivit v izemi. Vo velkej
miere ovplyviiuju navrh dopravnych, vodohospodarskych, protier6znych a ekologickych
opatreni. V obvode projektu sa identifikuju stresové faktory aich ochranné pasma podla
funk¢ného vyuzitia:

— faktory technického charakteru,
— faktory ekologicko-environmentalneho charakteru

Stanoviska a pripomienky dotknutych organov a organizacii k navrhu ,,Urbanistickej
Studie obytnej zony Bernoldkovo — Nova luka II* boli vyhodnotené v auguste 2014,
vypracoval Ing. Jan Miklanek.

7. Navrh funk&ného usporiadania izemia v obvode projektu JPU Nova lika R1-II

Pri navrhu vSeobecnych zéisad funkéného wusporiadania tzemia v obvode
pozemkovych tprav sme vychadzali z ,,Urbanistickej Stadie obytnej zény Bernoldkovo —
Nova luka II* a bolo prihliadané aj na Strukturu vlastnickych vztahov k pozemkom v obvode
projektu JPU Nova luka R1-II a na moZnosti navrhu rieSenia nového stavu. Struktura
vlastnickych vzt'ahov k pozemkom v obvode je na zdklade idajov katastra nehnutelnosti a
nasledne zo spracovaného registra pdvodného stavu uvedena v nasledovnych tabul'kach:

Tab.¢.4: Struktira vlastnickych vztahov

Vlastnicka skupina Vymera (m2)
znami vlastnici so znimym pobytom 94824
obec Bernolakovo 10391
SR v sprave SPF 77
vlastnici s neznamym pobytom v sprave SPF 4224
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Tab.¢.5: Tabulka krytia vymery na komunikacné opatrenia

Typ pozemku Potrebna vymera
komunikacie 17550 m*
rozdiel pisomnej a grafickej vymery 534 m’
Vymera obvodu JPU 109601 m’
Percentudlny prispevok vlastnikov na krytie komunikécii 16,50%

7. Zaver

Podl'a § 9 ods. 9 zakona o pozemkovych upravach sa vSeobecné zasady funkéného
usporiadania uzemia v obvode pozemkovych Uprav vypracivaju v rozsahu, ktory zodpoveda
dovodom =zaCatia pozemkovych tUprav a potrebam dalSicho konania o pozemkovych
upravach. Ked’ze sa jedna o projekt pozemkovych tprav formou jednoduchych pozemkovych
uprav a v obvode pozemkovych tprav je vypracovany izemny plan, zodpoveda tomu aj navrh
vSeobecnych zéasad funkéného usporiadania izemia v obvode pozemkovych tprav.

Vyhotovil: Ing. Méria Dvorecka
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